ORDENANZA REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO
DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

DISPOSICION GENERAL

Articulo 1°

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana
es un tributo directo autorizado por el Articulo 59 del RDL 2/2004 de 5 de marzo, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, que
integra en un mismo cuerpo normativo la Ley 51/2002 de Reforma de la Ley de
Haciendas Locales y la Ley 39/1988 de 28 de diciembre, Reguladora de la Haciendas
Locales. Este impuesto se regulara por lo dispuesto en los Articulo s 104 a 110 de dicha

Ley y por las Normas de la presente Ordenanza.

HECHO IMPONIBLE

Articulo 2°

1. Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que
experimenten los terrenos de naturaleza urbana sitos en el término municipal de
Quart de Poblet y que se pongan de manifiesto como consecuencia de la transmision
de su propiedad por cualquier titulo o de la constitucion o transmision de cualquier
derecho real de goce, limitativo del dominio sobre los referidos bienes.

2. El titulo a que se refiere el apartado anterior sera todo hecho, acto o contrato,
cualquiera que sea su forma, que origine un cambio del sujeto titular de las
facultades dominicales de disposicion o aprovechamiento sobre unos terrenos, tenga
lugar por ministerio de la Ley, por actos mortis causa o inter-vivos, a titulo oneroso

0 gratuito.



Articulo 3°

Tendrén la consideracion de terrenos de naturaleza urbana, de conformidad con
lo previsto en la Ley 39/1988, Reguladora de las Haciendas Locales: El suelo urbano, el
declarado apto para urbanizar por las normas subsidiarias, el urbanizable o asimilado
por la legislacion autondmica por contar con las facultades urbanisticas inherentes al
suelo urbanizable en la legislacion estatal, a partir del momento de la aprobacion del
instrumento urbanistico que lo programe.

Asimismo tendrén la consideracion de bienes inmuebles de naturaleza urbana los
terrenos que dispongan de vias pavimentadas o encintado de aceras y cuenten, ademas
con alcantarillado, suministro de agua, suministro de energia eléctrica y alumbrado
publico y los ocupados por construcciones de naturaleza urbana, asi como los que deban
tener la consideracion de urbanos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con
independencia que estén o no contemplados como tales en el Catastro o en el Padrdn de
Bienes Inmuebles. A los efectos de este impuesto estara asimismo sujetos al mismo el
incremento de valor que experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles
clasificados como de caracteristicas especiales a efectos del impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

Tendran la misma consideracién los terrenos que se fraccionen en contra de los
dispuesto en la legislacion agraria, siempre que tal fraccionamiento desvirtle su uso
agrario, y sin ello represente alteracion alguna de la naturaleza rustica de los mismos a

otros efectos que no sean los del presente impuesto.

Articulo 4°

1. No estan sujetas a este impuesto y por tanto no devengan el mismo las transmisiones

de terreno de naturaleza urbana que se realicen con ocasion de :



a) Las operaciones societarias de fusion, escision y aportaciones no dinerarias
recogidas en el Capitulo VIII, de la Ley 43/95 de 27 de diciembre del
Impuesto sobre Sociedades, en cuanto se cumplan los requisitos alli
establecidos.

b) La operaciones relativas a los procesos de adscripcion a una Sociedad
Andnima Deportiva de nueva creacion, siempre que se ajusten plenamente a
las normas previstas en la Ley 10/1990 de 15 de octubre y Real Decreto
1084/1991 de 5 de julio.

c) Los terrenos que resulten afectados por Programas para el Desarrollo de
Actuaciones Integradas, asi como las adjudicaciones que se realicen en
proporcidn a los derechos de los propietarios con motivo de la reparcelacion.

d) Los de transformacion de sociedades colectivas, comanditarias o de
responsabilidad limitada en sociedades andnimas por imperativo del Real-
Decreto Legislativo 1564/1989 de 22 de diciembre, regulador del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas.

e) Los de adjudicacion de pisos o locales verificados por las Cooperativas de
Viviendas a favor de sus socios cooperativistas.

f) Las disoluciones de comunidad, cuando las mismas se realicen en proporcion

a sus derechos y no se produzcan excesos abonados en metalico.

2. Tampoco esta sujeto al impuesto el incremento de valor que experimenten los
terrenos que tengan la consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes

Inmuebles.

3. No se producird la sujecion al impuesto sobre los supuestos de aportaciones de
bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal,
adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que
se hagan a los conyuges en pago de sus haberes comunes. Tampoco se producira la
sujecion al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes inmuebles entre

conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de sentencia



en los casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen

econdémico matrimonial.

EXENCIONES

Articulo 5°

Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten

como consecuencia de la constitucion y transmision de cualquier derecho de

servidumbre.

Articulo 6°

Estan exentos de este impuesto, asimismo, los incrementos de valor correspondiente

cuando la condicion de sujeto pasivo recaiga sobre las siguientes personas o Entidades:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

El Estado o sus Organismos autdnomos.

La Comunidad Auténoma Valenciana y las entidades de derecho publico de
analogo caracter a los Organismos Autonomos del Estado.

El municipio de Quart de Poblet y demaés entidades locales integradas o en las
que se integre dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho
publico de andlogo caracter a los Organismos auténomos del Estado.

Las Instituciones que tengan la calificacion de beneficas o benéfico-docentes.
Las entidades Gestoras de la Seguridad Social, y las Mutualidades de
Prevision Social, reguladas por la Ley 30/1995 de 8 de noviembre, de
Ordenacion y supervision de los Seguros Privados.

Las personas 0 Entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en
tratados o Convenios Internacionales.

Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los
terrenos afectos a las mismas.

La Cruz roja Espaiiola.



SUJETOS PASIVOS

Articulo 7°

Tendran la condicion de sujetos pasivos de este Impuesto:

1.-

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio, a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica,
o0 la entidad a que se refiere el Articulo 35 de la Ley General Tributaria, que
adquiera el terreno a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se
trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio, a titulo oneroso, la persona fisica o juridica,
o0 la entidad a que se refiere el Articulo 35 de la Ley General Tributaria, que

transmita el terreno, o que constituya o trasmita el derecho real de que se trate.

2.- En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la
consideracién de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o
la entidad a que se refiere el Articulo 35 de la Ley General Tributaria, que adquiera el
terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate, cuando

el contribuyente sea una persona no residente en Espafia.



BASE IMPONIBLE

Articulo 8°

La base imponible de este Impuesto estd constituida por el incremento real de
valor de los terrenos de naturaleza urbana, reducido en su caso segun el Articulo 107
del RDL 2/2004 de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, puesto de manifiesto en el momento del devengo
y experimentado a lo largo del periodo transcurrido desde la adquisicion del terreno o

del derecho por el transmitente con un maximo de veinte afios.

Articulo 9°

1. (*) Para determinar el importe del incremento real, se aplicara sobre el valor del
terreno, o el valor del terreno reducido en su caso, vigente en el momento del
devengo, estimado conforme a la Seccion Segunda de este Capitulo, el porcentaje
anual que se indica seguidamente segin la duracion del periodo impositivo,

multiplicado por el nimero de afios:

periodo impositivo porcentaje de incremento anual
1 a5 afos 3,7
6 a 10 afios 3,5
11 a 15 afios 3,2

16 a 20 afios 3



2. A los efectos de determinar el periodo de tiempo en que se genere el incremento de
valor, se tomaran tan solo los afios completos transcurridos entre la fecha de la
anterior adquisicion del terreno de que se trate o de la constitucién o transmision
igualmente anterior de un derecho real de goce limitativo del dominio sobre el
mismo Y la fecha en que se produzca el hecho imponible de este impuesto, sin que

se tengan en consideracion las fracciones de un afio.

Articulo 10°

Cuando el terreno hubiere sido adquirido por el transmitente por cuotas o porciones
en fechas diferentes, se consideraran tantas bases imponibles como fechas de
adquisicion, estableciéndose cada base en la siguiente forma:

a) Se distribuira el valor del terreno proporcionalmente a la porcién o
cuota adquirida en cada fecha.

b) A cada parte proporcional se aplicara el porcentaje de incremento
correspondiente al periodo respectivo de generaciéon del incremento

de valor.

VALOR DEL TERRENO
Articulo 11°

1. El valor de los terrenos de naturaleza urbana en el momento del devengo seré el que
tengan fijado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
prescindiendo, por tanto, del valor en su caso de las construcciones. Durante los
cinco primeros afnos de efectividad de los valores catastrales vigentes a partir de
enero de 2009, se tomard como valor del terreno o de la parte de éste que
corresponda, segun las reglas contenidas en el art. 12 de la presente Ordenanza, el



importe que resulte de aplicar a los nuevos valores catastrales la reduccion del 60

por 100. El valor catastral reducido en ningin caso podra ser inferior al valor

catastral del terreno antes del procedimiento de valoracién colectiva.

2. En los supuestos de expropiacion forzosa, se tomard como valor la parte del

justiprecio correspondiente al terreno, salvo que el valor catastral asignado al mismo

fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este Ultimo sobre el justiprecio.

Articulo 12°

En la constitucion y transmision de derechos reales de goce, limitativos del

dominio, sobre terrenos de naturaleza urbana, el porcentaje correspondiente se aplicara

sobre la parte del valor definido en el Articulo anterior que represente, respecto del

mismo, el valor de los referidos derechos calculados segun las siguientes reglas:

a)

b)

En el caso de constituirse un derecho de usufructo temporal su valor
equivaldré a un 2 por 100 del valor catastral del terreno por cada afio
de duracion del mismo, sin que pueda exceder del 70 por 100 de
dicho valor catastral.

Si el usufructo fuese vitalicio su valor, en el caso de que el
usufructuario tuviese menos de veinte afios, sera el equivalente al 70
por 100 del valor catastral del terreno, minorandose esta cantidad en
un 1 por 100 por cada afio que exceda de dicha edad, hasta el limite
minimo del 10 por 100 del expresado valor catastral.

Si el usufructo se establece a favor de una persona juridica por un
plazo indefinido o superior a treinta afios se considerarda como una

transmision de la propiedad plena del terreno sujeta a condicion



d)

9)

Articulo 13°

resolutoria, y su valor equivaldréa al 100 por 100 del valor catastral del
terreno usufructuado.

Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente, los
porcentajes expresados en las letras a) b) y c) anteriores se aplicaran
sobre el valor catastral del terreno al tiempo de dicha transmision.
Cuando se transmita el derecho de nuda propiedad su valor serd igual
a la diferencia entre el valor catastral del terreno y el valor del
usufructo, calculado este ultimo segun las reglas anteriores.

El valor de los derechos de uso y habitacion sera el que resulte de
aplicar al 75 por 100 del valor catastral de los terrenos sobre los que
se constituyan tales derechos las reglas correspondientes a la
valoracion de los usufructos temporales o vitalicios, segun los casos.
En la constitucién o transmision de cualesquiera otros derechos reales
de goce limitativos del dominio distintos de los enumerados en las
letras a) b) c) d) y f) de este Articulo y en el siguiente se considerara

como valor de los mismos, a los efectos de este impuesto :

El capital, precio o valor pactado al constituirlos, si fuere igual o
mayor que el resultado de la capitalizacion al interés basico del
Banco de Espafia de su renta o pension anual.

Este ultimo, si aquél fuese menor

CUOTA TRIBUTARIA

La cuota del impuesto sera la resultante de aplicar a la base imponible o, en su

caso, bases imponibles, el tipo del 29 por 100.



DEVENGO DEL IMPUESTO

Articulo 14°

1.

a)

b)

b)

d)

El Impuesto se devenga:

Cuando se trasmita la propiedad del terreno, ya sea titulo oneroso o gratuito, Inter.
Vivos 0 por causa de muerte, en la fecha de la transmision.
Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del

dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.

A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, se considerara como fecha de

transmision:

En los actos o contratos inter vivos, la del otorgamiento del documento publico, y
cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacién o inscripcion en el
Registro Publico, o la de su entrega a un funcionario publico por razon de su oficio.
En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.
En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacion y pago.
En las subastas judiciales, administrativas o notariales. Se tomara excepcionalmente
la fecha del auto o providencia aprobando el remate, si en el mismo queda
constancia de la entrega del inmueble.

En cualquier otro caso, se estaré a la fecha del documento publico.
En el caso de adjudicacion de solares que se efectlen por entidades urbanisticas a
favor de titulares de derechos o unidades de aprovechamiento distinto de los
propietarios que originalmente aportaron los terrenos, la de protocolizacion del acta
de reparcelacion.



Articulo 15°

1. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucion
firme haber tenido lugar la nulidad, rescision o resolucion del acto o contrato
determinante de la transmision del terreno o de la constitucion o transmision
del derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la
devolucién del impuesto satisfecha, siempre que dichos actos o contrato no
le hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devolucién en el
plazo de cuatro afios desde que la resolucién quedd firme,

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes
no procedera la devolucion del impuesto satisfecho y se considerara como un
acto nuevo sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimara la
avenencia en acto de conciliacion y el simple allanamiento a la demanda.

3. En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacion se
hara con arreglo a las prescripciones contenidas en el Cadigo Civil. Si fuese
suspensiva no se liquidard el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la
condicion fuese resolutoria se exigird el impuesto desde luego, a reserva,
cuando la condicion se cumpla, de hacer la oportuna devolucién segun la

regla del apartado 1 anterior.

PERIODO IMPOSITIVO
Articulo 16°

El periodo de imposicion comprende el nimero de afios completos a lo largo de
los cuales se pone de manifiesto el incremento real del valor de los terrenos de
naturaleza urbana y se computard desde el devengo inmediato anterior del Impuesto,
con el limite maximo de veinte afios. En la posterior transmision de los terrenos a que
se refiere el Articulo 4, se entendera que el namero de afios a lo largo de los cuales se

ha puesto de manifiesto el incremento del valor no se ha interrumpido por causa de



dichos actos y, por tanto, se tomara como fecha inicial del periodo impositivo la del

ultimo devengo del impuesto.

Articulo 17°

En el supuesto de transmision de terrenos que hayan sido adjudicados en una
reparcelacion, se tomara como fecha inicial del periodo impositivo la de adquisicion de

los terrenos aportados a la reparcelacion.

Articulo 18°

En las adquisiciones de inmuebles en el ejercicio del derecho de retracto legal,
se considerard como fecha de iniciacion del periodo impositivo la que se toma o hubo

de tomarse como tal en la transmisién verificada a favor del retraido.

Articulo 19°

En el caso de enajenaciones de bienes por entidades juridicas que hubieren
satisfecho por tenencia de los mismos, cuotas por la modalidad de Tasa de
Equivalencia, del extinguido Arbitrio sobre el Incremento del valor de los Terrenos, se
practicara liquidacion tomando como fecha de inicio del periodo impositivo la de 1 de
enero de 1990.

GESTION DEL IMPUESTO

Articulo 20°.

1. Los sujetos pasivos estan obligados a practicar autoliquidacion del Impuesto y a

ingresar su importe en la Administracion municipal o en alguna de las entidades

bancarias que la misma designe, en los plazos siguientes:



a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de treinta dias habiles a contar
desde la fecha en que se produzca el devengo del impuesto.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses a
contar desde la fecha de fallecimiento del causante, prorrogables hasta un afio a

solicitud del sujeto pasivo.

2. La Administracion prestara asistencia a los obligados tributarios en la
realizacion de las autoliquidaciones del impuesto, conforme establece el articulo

85 apartado e) de la Ley General Tributaria.

Articulo 21°

La autoliquidacion, que tendra caracter provisional, se practicard en impreso que
al efecto facilitara la Administracion municipal y sera suscrito por el sujeto pasivo o por
su representante legal, debiendo acompafiarse con ella fotocopia del DNI o NIF, Tarjeta
de Residencia, Pasaporte, o CIF del sujeto pasivo, fotocopia del Gltimo recibo del
Impuesto Sobre Bienes Inmuebles, y copia simple del documento notarial, judicial,
administrativo o privado que cumplan los requisitos establecidos en la legislacion

vigente, en que conste el hecho, acto o contrato que origina la imposiciéon.

Articulo 22°

Cuando el sujeto pasivo considere que la transmisién o, en su caso, la
constitucion de derechos reales de goce verificada debe declararse exenta, prescrita 0 no
sujeta, presentara declaracion ante la Administracion Tributaria municipal dentro de los
plazos sefialados en el articulo 20, que debera cumplir los requisitos y acompafiar la
documentacién resefiada en el articulo 21, ademas de la pertinente en que fundamente la
pretension. Si la Administracion municipal considera improcedente lo alegado,

practicara liquidacion definitiva que notificara al interesado.



Articulo 23°

1. Con independencia de lo dispuesto en los articulos precedentes, estan
igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacion del

hecho imponible en los mismos plazos que el sujeto pasivo:

a) En los supuestos contemplados en el articulo 7.1 a) de esta Ordenanza,
siempre que se haya producido por negocio juridico inter vivos, el
donante o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se
trate.

b) En los supuestos contemplados en el articulo 7.1 b), el adquirente o la
persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se
trate.

2. Lacomunicacion contendrd como minimo los datos siguientes: lugar y
notario autorizante de la escritura; nimero de protocolo de ésta y fecha
de la misma; nombre, apellidos y domicilio del representante, en su caso;
situacion del inmueble, participacion adquirida y cuota de copropiedad si

se trata de finca en régimen de division horizontal.

Articulo 24°

Segun lo establecido en el articulo 110.7 del RDL 2/2004 de 5 de marzo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, los
notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la primera quincena de
cada trimestre, relacion o indice comprensivo de todos los documentos por ellos
autorizados en el trimestre anterior, o en los que se contengan hechos, actos o negocios

juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho imponible de este impuesto,



con excepcidn de los actos de ultima voluntad. También estaran obligados a remitir
dentro del mismo plazo, relacion de los documentos privados comprensivos de los
mismos hechos, actos o negocios juridicos que les hayan sido presentados para
conocimiento o legitimacion de firmas. Lo prevenido en este apartado se entiende sin

perjuicio del deber general de colaboracion establecido en la Ley General Tributaria.

COMPROBACION DE LAS AUTOLIQUIDACIONES

Articulo 25°

La Administracion municipal comprobara que las autoliquidaciones se han
efectuado mediante la aplicacion correcta de las normas de esta Ordenanza y, por lo
tanto, que los valores atribuidos y las bases y cuotas obtenidas son las resultantes de
tales normas.

Caso de que la Administracion municipal no hallare conforme la
autoliquidacion, practicara liquidacion definitiva rectificando los elementos o datos mal
aplicados y los errores aritméticos, calculara los intereses de demora e impondra las
sanciones procedentes en su caso. Asimismo practicara en la misma forma, liquidacién
de los hechos imponibles contenidos en el documento que no hubiere sido declarado por

el sujeto pasivo.

Articulo 26°

Los sujetos pasivos podran instar a la Administracion municipal que exprese su
conformidad con la autoliquidacion practicada o su rectificacion y restitucion, en su
caso, de lo indebidamente ingresado antes de haber practicado aquélla la oportuna
liquidacidn definitiva o, en su defecto, antes de haber prescrito tanto el derecho de la
administracion para determinar la deuda tributaria como el derecho a la devolucion del

ingreso indebido. Transcurridos tres meses desde la presentacion de su solicitud sin que



la Administracién tributaria notifique su decision, el obligado tributario podré entender
desestimada aquélla, al efecto de deducir contra esta resolucion presunta recurso de

reposicion previa al recurso contencioso administrativo.

INSPECCION, INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 27°.

1.- La inspeccion y recaudacion del impuesto se realizardn de acuerdo con lo
prevenido en la Ley General Tributaria, y en las demas leyes del Estado reguladoras de

la materia, asi como en las disposiciones dictadas para su desarrollo.

2.- En todo lo relativo a la calificacion de las infracciones tributarias asi como a la
determinacion de las sanciones que por las mismas correspondan en cada caso, se
aplicara el régimen regulado en la Ley General Tributaria, Disposiciones que la

complementen y desarrollen.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza, entrara en vigor y comenzara a aplicarse a partir del dia
siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia, si bien los beneficios
fiscales se aplicaran desde el 1° de enero de 2011, sin perjuicio de la aplicacion de las
disposiciones de caracter obligatorio, recogidas en el RDL 2/2004 de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, que integra en un
mismo cuerpo normativo la Ley 51/2002 de Reforma de la Ley de Haciendas Locales y la Ley
39/1988 de 28 de diciembre, Reguladora de la Haciendas Locales.



